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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y del Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal.)

CARRETERA SAN MATEO-SANTA ROSA 99 s memmm- e
\ Calle ” N° Of. Int. i Manzana Lote i
CONTADERO B 05500
Colonia -Poblado Codigo Postal
CUAJIMALPA DE MORELOS i ) |
4 Alcaldia 3 Cuenta Predial 1

ZONIFICACION. Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente para la Delegacién CUAJIMALPA DE MORELOS, aprobado por la H
Asamblea de Representantes cel Distrito Federal y publicado en ta Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997, para los efectos de obligatoriecad y
cumplimeento por parte de particuiares y autoridades, determinan que al predio o inmueble de referencia le aplican DOBLE ZONIFICACION * AV iAceas Verdes de Valor Ambiental

Bosques. Barrancas y Zonas Veides )y HW/5/60/120 {Habitaciona! Mixto 5 niveles maximos de altura. 69 % minumo de area hbre 120 m2 area de vivienda minima)j --sc— e

“'DOBLE ZONIFICACION, [ *1t |1e G ee) ‘A BupecAICe D6l predic Que: COmesHionte o pads t1a J8 138 7GuhcaC:onss. clepery Saksiar avi@ iy Simedh 5 g Bw-Sareln L 3
Jietamen de determ n oaiinnas e 20 ogramas de desarollo urbang., ---- B . TN = e 8

Asimismo. a partr de fa soficitud ce inscnpcion del “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION. MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIAVDO, EN LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CARRETERA SAN MATEO- SANTA ROSA NUMERO 99, COLONIA CONTADERO, ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS
Y BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINES (ANTES ANILLO PERIFERICO) NUMERO 4121, COLONIA AMPLIACION FUENTES DEL PEDREGAL (ANTES RINCON DEL PEDREGAL),
ALCALDIA TLALPAN.” suscrito por el Secretario de Desarrollo Urbano, Mediante Oficio SEDUVI/CGDUI/1151/2019, Ciudad de México, a 01 de noviembre 2019 y recibido el 05 de
Noviembre en e Registro de los Planes y Programas de Desarrolfo Urbano. quedando iscrito en e Registro de los Planes y Frogramas de Desacrasio Lirbana ! Acta Noo 543 Lilipo &
Potiyonos Jde Actitacidn, Volumeasr DOS ¢an fecha de 13 de noviembre e 2019, donde se ACUERDA i siquiesnto: -
PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION. conforme a /o establecido en el Dictamen nsmero SEDUVI/C GDU/D-POL/023/2019 de fecha 01 de octubre
de 2019 que forma pade :ntegraite del presente Acuerdo, bayo el Sistema de Actuacion Pnvado. deiimitado por (os predios ubicados en la Carretera San Mateo-Santa Rosa numero 99
Colonia Contadero, Alcaidia Cualjimalpa de Morelos y Boul'evard Adolfo Ruiz Cortines (antes Anillo Periférico) numero 4121 Colonia Ampliacién Fuentes del Pedregal (antes Rincon
del Pedregal) Alcafdia Tlalpan. conforme a 'o establiecido en fos consieerandos M, ill, IV y V con los siguientes nuevos fineamrentos

do [os
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Carretera San Matea- 10.269 75 Habrtacional Mixto 6,126 74 408001 | 9357093 27
|\ Santa Rosa No 9% Sn8
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A peticion delos m!eresadcs y corferme a 13 justificacion técnica del Perito en Desanolio Urbano Arquitecto Tomas Alefandro Orozco Ramrrez con numero de regislro PDU-0431 se fbera la
altura maxima de entrepiso en el mvel 1P 8) de las tres torres del proyecto ubicado en la Carretera San Matec-Santa Rosa numero 99. de 4 50 metros a 7 00 melros. pata amenidades y
accesos peatorales toda vez que se requiere de una altura mayor Ias cuales se justifican arquitectéricamente para dar mayor presencia. armonia y equiilibno  funcionando técnicamente para
albergar las instalaciones tales como. are acondicionado. hidrduticas. santtana, etcétera. asimismo dando una correcta solucion a las rampas de basada y subida del estac:onamento del nve'!
de planta baja ya que requreren un diseiio e structural que exrge peralles superiores para fograr el desarrollo y carga de dichos elementos -~
SEGUNDO. Para la ejecucion del Poligono de Actuacion fos propietarios deberén cumplir todas las condiciones sefialadas en el Considerando V.-
TERCERQO. Girese atento oficio a Registro de Planes y Programas de Oesarrolio Urbano. de esta Secretaria de Desarrolio Urbano y Vimenda. acompaiado del comprobante de pago origmat
que present'e a10s interesados y coia certiicada del presente Acuerdo con la finalidad de que se lleve a cabo/a inscnpcién def mismo. para que surta {os efectos iegales a que haya lugar
CUARTO. Girese atento oficio a la Direccion General def Registro Publico de la Propiedady de Comercio de fa Cudad de México. acompadado de copra certificaca def presenle para que previo
pago de derechos a cargo de losirteresados se fleve a cabo a la inscripcion del mismo D TR e S S e
QUINTO. E1 solicitante de fa Consttucion def Poligono de Actuacionejercio los derechos confendos en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo foho ndmero 52-151 ALLU 19 de
fecha 10 de enero de 2079 y folio 41987-151ARDI 18 de fecha 30 julio de 2018 por fo que una vez inscnto el presente Acuerdo en e! Regisiro de Planes y Programas de Desarriollo Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda. estara vigente hasta 365 dias posteriores a que se modifiquen /os Programas Delegac:ondies de Desarrolio Urbano vigente para Tlalpan, publicado
en la Gaceta Ofcrat del Disinto Federal el dia 13 de agosto de 2010 y del Programa Delegacional de Desarrolio Usbano vigente para Cuapmaipa de Moretos pubiicado en la Gaceta Ofical de'
Bisinto Federal los dias 10 de abnt y 31 de julic de $997 —=--u-—— e =
SEXTO. Los términos de) presente Acuerdo, no podran ser modificados. En caso de que se requiere realzar ajustes o modificaciones. sera necesano presenwar desistimento del presente
Acuerdo y postenormente debera ingresai una nueva solictud oe Constitucién de Poligono de Actuacion, que tomard como. base. a zondficacion establecida por el Programa de Desarrolfo
Urbano wgente al momento del wevo ingleso. misma aue se solventard conforme al Manual de Trdmites y Servicios al Publico o I1a legisiacién aplicable. ademas de efectvar el pago
correspondlente a fa nueva mscnpocion en el Registio de los Planes y programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrvl/o Urbano y Vivienda en caso de que la solicitud sea
Procedente reoie — =
SEPTIMO. El presente Acuerdo 1o exime a los interesados del cumplmlento de las demds disposiciones legales y reglamenranas aphcables en lamatena porloque su mcumpnmrenﬂo daré
lugar a las sanciones que !as auto:idades comoetentes mpongan - el e
OCTAVO —— e —_—
NUOVENU. +— ——— L e T ———. Sl - . ; (gc)
CONSIDERANDO

i Quo'ta Coordinacion Geneea' de Desarroito Urbane, Dictamind.Procedente la ConstituCOn de un Poligono de Actuacin. medante Dictaman con nucnero SEDUVYCGOU/D-

POLP23/2019 d6 fecha 01 Je octubre de 2019 a /e sohotud presentada porlos Giudadancs Karla Jesus Hemeva Cano. en su caicter 08 Apoderada Legal.de Inmcbiana

Habitaconal del Futuro. Soc:edac Anoruma de - Capital Vanable y Ref@e! Rodrguez Sanchez en su carécier 0@ Apoderado Legalde Television Arteca Socedad Anonina Vanadle

0N aumero de Folio 24721-61HEKA1Y, cara los predos ubeados en /a Carretera San Mateo- Santa Rosa numero 99 Coicnva C dero a Cuafimalpa de Morelos y

Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (antes Anitlo Periférico) numero 4121, Colonta Ampliacion Fuentes del Podngal (antes Rincon de! Pedml) Alcalda Tlalpan, con una

supefice G terreno en un ciyunio de 41.390.79 v s B 1

Por o antenor se considerd Ja relocalizacron de 10s usas del suelo. sin vanar fas drsposclones det Programa Deiegaoonal de Des.arro)lo Ulbano wgen!e para Cuawnaloa de

Morelos publicedo en la Gaceta Clical del Distnto Federalios dias 10°de abal y 31 de'julio de 1997 & predio ubicado en'la Carle:era Sarn' Mateo- Santa Rosa nume 99. cuenta

con 1as zonificacones HM S/60/120° iHabtacional Mixto, & nveles méximo de construccrén. 60% minumo de grea libre y 120 m’ supesficie Inax:ma por vivienda) y AV{Area Vede de

valor ambientay) Asitms mo mechante ofico nimero DGDU 07/00390 de hecha 8 de junio de 2007 signado por el entonces Director Genera! de Desarrollo Urbano. se df!erm-no o

siguenie = 22 . ennan ST P S S S ST s
. ('8 1a superlicie tal de¢/ predo En comento de 16,5621 15 m’ le corresponden 10,209.75 m? con zoerhcacrOn HM 5/60/120 (f-famraaonal mixto 5 nivelas meximos de canstuccion

60% mimmo de éréa tibre 'y 1226 m? érea de vivienda minima) y 8,311.40 m? con zonificacién AV (Areas Verdes de valor ambental)

Adicionalmente  la Norma General de Ordenacrén numero 6 referente al Area Construible en Zonificacién denominada Areas de Vaior Ambiental (AV) publicada en la Gaceta Oficial
del Distetto Federal el chio 8 de abril de 2605 en el Decreto por el que se Reforman. Adicionan 'y Deragan /as Normas General de Ordenacién para formar parte de 'a Ley de
Desarsolio Urbano y ae! Prog-ama General de Desairotio Urhano del Distrito Federal, que indica los siguente

En la zonficacion Areas de Valor Ambiental {AV) el drea total construida podrd ser de hasta el 5% de le superticie del predio y el area de desplante podrd ser de hasta el

9 - L — T
Se permilné 18 instaiscon d- canchas ceoo'tuvas dreas rec y'de esparci to al a1/e hore, prewso dictamen de (a Secretaria de Des.ﬂrmdo Urbano y erenda y de ia
Secretana del Medio Amb.ente

() ama: "l i

ll. Que conforma a los antap:Oyectos presentddos, en el Precs ubicado en la Carvetera San Mateo- Santa Rosa numero 99 sep:ere'!de aesauobar B consﬂwadn Ia construccion
de tres :0nes de hasle 27 anetes (27 niveles + azotea) pard albergar un tot'al de hasta 680 viviendas, con une superhce lo.al de construecsdn de hasta 155007 68 m’ de jos cuales
93 570 93 m". se encontraran sabre mivel de bandueta y 61,436 45 m® bayo mve! de /a misma. de los cuales 7 963 15 n¥ sevan nara uS0 habitable distnbwdos en 4 sotancs y 53
473.30 m" para usa de eslacionamento cistrnbuidc en 6 sotanos ‘quedando con una superfice mduma de desplante de 4.083 01 m’ y un 8red ttre minma de 6 126 74 m” en ja
zonificacdn HM (Habiaciona Mito) y 6.311 ¢0.m’ en la zonficacién AV. (Area de valo(amblen!a/) e
( b L ol e S N —— teme e me e . ma o s o e e
A pelcion de (os interesados y conforme a la justficacién réCnnca del Pento en Desa('rdlo Arqu:!eclo TOmés Alejandro Orozco Ramnrez con numeéro de registro POU-0431. se ibera
la atura maxima de enlreoiso en el nvel. 1 (P 8 ) de las (rés torres del proyecto ubicado en /a Carretara S8n Mateo- Santa Rosa numero 99 06 4 50 metros a 7.00 metyos, para
amendades y eccesos peatonales toda vez que se requiere de una altura mayor las cuales se justifican arquitecténicamente para dar mayor presenci®. armon;a y equiftbno.
funcionando técricamele para albergar las wnstalacones, tales como. aire acondicionado. hidréulicas, sanitana. etcétera asimismo dando una correcta solucibn a fas ramgas de
bla:ads lysubud'a del estaciouamiento del nvel de planta baa ya Que requieren un disefio estructural Que exige peraltes supenores para fodrar el desarollo y carga de.dichos
elementos

V. Que el Sistema de Actuacion del Poligono de Actuacién solicitado es Pnvado. toda vez que tiene por obélo la geshon y ejecucion de obras y proyectos esoecificos en el
poligand:canformado por 10s predios en estudio asumiendo 10§ propveranos tados /0s beneficios y cargas: para cumplr estnctamente con sus fines endeneficto def desarohio
wrb3anp de B Ciudad 08 MERICO -~ —— . e T CONTINUA AL REVERSO.
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